ZONE UA

Earactdre de la 2OH0 ;

Il s‘agit de pconstructions denses correspondant au tissu ancion de |3 wville ; cette zane
romprend essentietlement de 'hahitat ainsi que des services et activités diversos,

Les canskrdctions, anciennes paur la plupart, sant adifiees an ordre cantinu.

Le perimitre de ootte Zono comprand pour partle fe périmalre de protecllan modifié proposé
et élaboré par "Architecte des Bitimants de France,

SECTION | = NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES S0LS

ARTICLE VA 1 : TYPES D'CCCUPATION OU DUTILISATION DES SOLS INTERDITS

1} Les installatlans clazsées pour la protecticn de environnement saumises 8 autarization
prétectorale ou 4 déclaration conformément & la Loi n*76 963 du 19 |idl et 1576 modifida.

2] Les gonstructions lifes aux activitds industrielles, et génantes pour Fhabitat

A Les Installatlohs et bravawrs dlvers visés gux articles B.442-7 et sdivants du Code de
"Urbanlsme, & Foxeeptlon des affoulllements pour les foullles archéaloglgues et de tous les
tarrassements nécessaires a la canstruction ainsi que des aires de jeuy ouvertes au pubhe.

d) Les campings
B} Les terrains de statlonnament de caravanas
6} Les parcs risidentiels de loisirs

7] Les maisons [Egeres démaontables et transportahles dites « maisons mobiles «, les abrls de
jardins en tile andylée, les Mabil Homa, |es abris précaires,

ARTICLE UA 2: TYPES D'OCCUPATION OU P'UTILUSATION DES S0OLS AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Sans objet

SECTION H-CONDITIONS DE L'OCCUPATICN DES SOLS




ARTICLE UA 3 : ACCES ET VOIRIE
La desserte dait &tre assurde par des yaies cuyertes en permanence a la circolation.

La wolrle at les chemlns doment avair ure largeur de 4 matres minimum paur permettre e
possage dos vithicules do sfourité.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
1] Eau potabla

Toute construction ou installaticn nouvelle doit 8tre roccordée oo réseou public de
distributlan d'eau potabla.

En cas de gression insufflsante dans o résoaw publle, de cansemmatian Imparants gu de
débit instantang élevé ou d'autras cantraintes technigues, |05 constructours dovront reallser
at entratenir a leur charge surleur résrau prive, et confermeément aux prescriptions imposées
par la Callectivitd gestionnalre du réseau :

- des installations macanigues de surpressian

- des réserves particulieres d'eau et installations évitant de compromettre lo bon
[anetlenhament des réseaay publics.

2] Assalnlssoment

Les saux residuaires urbaines [vannes et ménagéres et industrielles) doivent &tre tramtes et
&litmndas darmé des condltions satisfaizantes d'hypigne et de salubrite conformément aux
dispositians de la réglementatlon on vigucur,

Le traitement et {'&limination des effluents autres que domestiques doivent Gtre adaptds &
['impartance =t A la nature de I'activite afin d'assurer une protection suffisante du milieu
maturel,

Toute construction, ou installation nouvelle rejetant des cauyx usées domestiguas doit étre
raceardée abligateirenent par des canalisations souterraines étanches au résear public
exlstant. Les raccordements aux réxsgabx devront &tre canformes aux prescriptions du
réglement d'assainissemeont applicable 3 13 commune de Balllargues.

Tout projet dewra étre conforme aux directives pour Fétablisserment des  dossiars
d’assainissermant (note 0,E.0.A, définie a Fannexe sanitaire} auxquelles il conviendra do <o
Fepartar.

EQuy puviales

Les eaux pluviales de toute construction ou installation nouvcl't alnsi que de Eoule
rehabilitation devrant 8tre raccordees au réseau d'eaux pluviales 5%l est existant et suffizant,

£n l"absence d'un réseay d'ealsx pluviales, le constructeur devra réaliser sur son terrain et a sa
charge, des dispositifs appropriés ot propertiohnds permettant 'évacuation direct et sans
stagnation des eaux pluviales vers un déversoir désipné 3 cet effet. Cos aménagemants e
daiwvent pas faire obstacle au hre écoulement des eaux de ruissellement canformément aux
disposilions du Cade Clvil.
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3] Electricitd

Sauf impossikilité tachnique, le réseau de distribution ez les branchermnents dovront &lre
reglisgs en souterrain pour toute construction neuwve, immeuhle restauré ou renovd on
totallte.

Tous les postes de transformation doivent Gtre Intégres dans fes constructlons, =t las postes
réglamentaires dissimulees au moyen d'un sas comportant vne porte extéricure difinie en
Fonction da 'archltecture de la fagade et suivant avls de ["Architecte des Batiments de France,

Dos dispositions slimllalres sont Impasées pour dissimuler les boftes de raccarcement et de
pASSAFE BN COUEUTe ainsi gue tout dispositif technigue pouvant dénaturor les facades.

&) Eclairage puhlic

La rdseau d'allmentation éclalrage publc dewrs étre réalisé en souterrain pour toute
canstructich neuwe, restaurée ou rénovée cn totalitd,

Dans e cas d'une impessikilité technique de branchement souterrain, FFalimentatlon pourea
Etre faite suivant |a techhigue des réseaux sur fagades d'immeubles ou toute autre technigue
approprite, chaisic on coacertation avec laVllle de Ballargues.

5) Gaz

Pour toute construction ou installation nowvelle, les branchements au réseau de distributlan
Adolvent Gtre rdallsés ep soulaeregin,

Les colonnes montantes ne devront pas @tae pasées sur les facades aringipalas.
&) Télécommunications

Les réseaus dahrmentation et lex branchements serant realises en souterrain, ainsi gue lo
réscau ciblé,

Une antenne collective sera installée pour toute construction nouvelle ou aménagoment '
immeyble callectlf, confermément aus normes et & la réglementation en vigueur,

Dans tous les cas, la distributlan ne pourra se faire e lagade.
7] Gestion des déchets

La lof du 13 juillet 1992 exige la collaboration active de tous les Fabitants afin d'&viter le
dépdt anarchlgue des contehedrs contraires a I"hygiéne et 3 'esthétiqee, et permettre le bon
fonctionnement du tri sélectif rendu obligatolre.

Les annexes sanitaires du présent dossier de PLUY compronnent deou notes réglamentant des
madalités d’application cancernant la gesticn des dechets, il s'agit de

- La collecte des déchets menagers ;

- Des recommandations technigues an matidre de lacayx al abris & cantenayrs,

ARTICLE UAS | CARACTERISTICIIES DES TERAAINS

Les divislons de terralns dalvent abautle & créer des parcalles da Farme simals.




Elies ne dojvent en aycun cas aboutir 3 des dalaisseés inconstructibles, sauf s'ils doivent &re
rattachés & des propriétés riveraines.

Otes caractéristiqgues différentes pewvent étre admises dans le cadre d'aporations densemble
et de |ptissements, afin de permettre netamment la r2alization de constructions aroupéos ot
vatnpte tend de la naceassiteé d adaptations pour une bohne compositien de Fopération,

ARTICLE UAE: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOHIES ET
EMPRISES PLUBLIGLES

L'alipnement existant étant représenté par la [frite du domaine public au drelt de la parcelle
concernee, |es constructions deyront etre implantées au ras de ;

- Lallgnement des vaies publiquees axistantes, modifiees au a créer.
- ou de la marge de recol imposée

Cette prescription s‘appligue également aux constructions £difices on bordure dos woes
privées ; dans ce cag, a limita |atarale effective de |a vaie privée est prise comme alignement,

Toutefols, les implantatians autres que celles prévues ci-dessus peuvent étra gdmises ;
- Lorsgue e projet intéresse as moins un cétd complot d'ots.
- Lersque e terrain @ une fagades sur rue au meins égafe 3 20 m,

- Larsque le retrgit petmet d'allgner @ noovelle construstlan avec une construction
existante, dans o but de former une unlté archltecturale,

- Larsque |e terrain, assiette d'une construction nouwvelle, est situd en seconde lgne par
rappart & la vaje publigua.
P publig

Las particulicr @ plscines

Les piscines peuvent étre implantées différemment, sous réserve do rospocter un recal
minimal de 1,50 m. par rappoert 3 'alignement =t pour aotant qu'aucun elément ligé & ces
auvrages ne soll cursleveé de plus de 0,60 m. par rapport ad terrain naturel.

Pour les parties réalisées o plus de 0,60 m, du tevrain natorel, [oorecul est de S m.

ARTICLE UAT: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEFARATIVES

Les constructions nouvelles doivent &tre constroites

1 - Syr une prfandeur maximalzs de 15 m. a partir de Malignement les constructions doivent
gtra édiflées en ordre conling d'une mite latérsle 3 'aotre. Toutefois, des implantations
différentes peuvient Etre autorisées

a} Lorsque le projet de constriction intéresse ae moins un cté complet d'fiots ou lorsque le
terrain @ une: fagade sur rue au maolns egate a 20 m.




Dans ca cas, les constractlans larsqu'elles ae jouxtent pas lexs limlles séparatives dajvent étre
ddifides on rospectant un retralt par rappos au paint le plus proche de ces limites, dgal 4 Ja
maitié de |la différence d'aftitude entre ces deux points, sans gue oe retrait puisse &tre
infarieura 3 m.

b Lorsque le prajat de constructlon est voisin d'un bitlment axistant de valaur oy ep ban
&tat gui n'est pos contigu & la limite séparative,

2 - Au-deld de cette profondeur de 15 m. les constructions doivent étre édifiges en respectant
un Petrait par rappert au point |2 plus proche de cas imites, 2gal 3 la moitie de |3 différence
daltitude entra ces deux polnts, sans gue ce retrait puissa &tre inférleurd 3 m,

Toutefois, les constructions peuvent gtre édifiées en limites séparatives ;
.50 la hauteur tatale mesurée au dreit de ces limites estinférieure gu égale & 4 m.
51 e projet de canstructlon Joukte une construction de valedr au en bon gtat.

Li plusicurs woisins s'entendent peur rdaliser simultandment un projet d'ancetnble
présentant une unité architecturale.

Can partjcylief: piscines

L'implantatian des plscines devra respocter une distance de 150 m o par rapport & la [imite
séparative, pour autant qu'aucun élément (& aux cuvrages ne solt surélevt de plus do 0,60 m.
par rappart au terrain naturel.

Four les parties réallzées a plus de 0,60 . du terral natueel, le recol wotde 3 m.

ARTICLE UAZ : INMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES UMES PAR RAFPORT ALMY AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

En aucun cas, [a distance entre deux batiments situés sur un méme fonds ne peut dtre
inférieure 3 4 metras.

ARTICLE UAD : EMPRISE AL 0L

Mon réglementee.

ARTICLE UA1G: HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

[ans cette zone, la hauteur maximale, telle que définie dans les dispasitions générales du
préssunt réglement, autorisés est de 13m [trelee milres].

Copendant, pour conscryer le caractére du wviews contre, dans un souci d'harmonle
architecturale, les régles de bauteur daivent &tre adaptées aux volumes batis existanks.




ARTICLE UA11 ; ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

L'aspect des cohstructlons et des cldturas ne devra pas détruire I'harmonis générale de |a
20ne,

La compesition du plan de masse au du latissement doit réserver |a priorité & la conception
utbanlstigue, la divislan parcallalre et la volumeatrie résultant d'un parti d'amanagement
agrialabloment affirmé, et non Finverse, Alnsi les Tlots de lagemenls doivent, par reor
configuration, participer au modelage des espaces collectits, Les voies de desserte localas, las
eapAces plaptés et de jaux doivent &tre traités de maniere @ accorder une place privilégige
awx plétens et parmettre une évalutlan & travers le quartivr,

L'architecture ne doit pas justifier un modernisme intempestif gui secalt on contradlctlan
avec |la valanté dintégration dans [environnement. De méme les pastiches et [es
anachrenlsmes doivent Gtre alirmnéz. Entre ces deux extrémes, il y a place paur une
architecture simple ct adaptde au caractéro du ™ pays ™.

Toute construction deoit s'intégrer dans 'espace qui 'envircnne, Cet espace est conditionné
' vapatation axistante, las constructions voisines et les vues, la
forme et Porientatlan de la parcelle. Ces condlion:s principales influent sur implantatian de
la construction, son orientation, sa distributlen intérleare, fe cholx dos mattr ooy,

Les demandes d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol devront préciser, par des
documents praphlques ar photographlguas, [Insertlan da2ns 'envirennemant et [fimpact
visucl des datiments ainai que le traitement de leurs accés et de leurs abords., '

afin de garantic un caractére d'ensemble & l'agelomération, les constructions daivent
raspecter |es prascriptiohs suwahies
1) Dispositions générales

Les murs séparatifs, les murs aveupies apparents, les murs de cldture, les batiments annowes
daivent avair un aspect qui s‘harmaonise avec celui des fagades principales. Les
décrachements de volume daoivent 3tre égaux au supérleurs 3 1 m.

2] Toitures

Les couvertures des canstructions noupvedes daivent étre en tuile canal ou similaire, de teinte
clalre. Cependant, les toltures terrasses, accessibles oy non, sent admizes en tant
qu’éléments de raccordoment entre tolts pentus.

3} Fagades

Toutes les fagades sont 4 concevair avec e méme sain &t 1l ne sera pas tolérg de disparités
manifestes antre afles.

L'ardonnancemeant des fagades doit étre classique.

Les couleurs d'enduit seront traitées dans une pamme de teintes clalres se rapprockane des
diverses couleurs de pierma rencantrées et des enduits anciens preseryés,

4} Cldtures

Tout mur de cddture doit &tre compast dans an esprit de simpllclte, o prafuslon de formes =t
de matériaux doit étre dyitée,




Tout portigue ou alément "décoratlf' tol que dé, raue dea charrette, sle... szt intardit,

5} Matériaux proscrits

Sant interdites fes imitations de matériaux tels que : faux moellons de pierre, faussos brigues,
faux pans da bols ainzl gua I'ermplol & Ny en parements exterieurs de materiauy fabriqués on
vue d'atre recouverts d'un parement ou d'un endult, tels que brlques chelses, les agglamérés,

Bt
8] Energle salaire

Interdite dans |3 2one pour des consldératlons d'evrdre architectyral.

ARTICLE UALY : STATIONMNEMENT

Les régles en matitre d'alres do stationnement inscrltes cl-aprés sant fisdes sans préjudice de
['application de I'article L421-3 du Code de I'Urbanisme,

La stativhnement des vahicules carrespandant aux bescins des constructions et installatians
dait Atre assurd endehors des vaies publlques.

est exipg DEWX places de stationnement par unité de lagement, qufil s'agisse de
constructions 4 usage d'hahitat individuel ou coltectif.

Four Tes constructions 8 Jtapge de bureau, v compris les batiments publics, une surface
affectée au stationnement au moins dgale & 60 % de la surface de plancher hars euvre nette
de 'immeuble est exigée,

Pour les comimarces couratts, une syrface affectée ar stationnement au moins £gale o 60 %
dr lo surfoce do plancher hors oo notte e 'dtablssarnent est axlege.

Les groupes de garages individuels ou gires de stotionnement doivent ftre desposés dans les
parcelle: de fagon A amanager une aire d'évalution a lintérieur des dites parcelles ot & ne
présenter que lo minimuam d'acces sur la voie publique nécessaire a leyr dessertea.

ARTICLE LA1% : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, ainsl gue les gires de stationnement daivent étre
plantéas.

Sur la totalité do territare, Ifarticle L.321-5.3 du Code forostior, concernant Fabllzatlan da
débraussallletnant, davra Etre resprcté et applique.

ARTICLE WAL4 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES S0LS

Le Coefficiunt d'Occypation du Sof applicable 3 cette zone est fixé & 3.




le {05, n'est pas applicable aux constructlons ay aménagements des b3timents scolaires,
sanltaires, hospitaliers, spertifs, sacig-éducatifs, ni aus equipements publics, eommunaug, de
superstructure et d'infrastructore.




